- prijedlog -

Na temelju ¢lanka 95. Zakona o komunalnom gospodarstvu (“Narodne novine”,
broj: 68/18., 110/18. i 32/20.) i &lanka 41. Statuta Opéine Zminj (“Sluzbeni glasnik
Opéine Zminj” broj 5/18., 1/20. i 1/21.), Opéinsko vijeée Opéine Zminj na sjednici
odrzanoj dana , donijelo je

ODLUKU
o komunalnoj naknadi

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom odreduju se:

1. podrugja zona u opéini Zminj u kojima se naplaéuje komunalna naknada,

2. koeficijent zone (Kz) za pojedine zone u op¢ini Zminj u kojima se naplaéuje
komunalna naknada,

3. koeficijent namjene (Kn) za nekretnine za koje se pla¢a komunalna naknada,
4. rok pla¢anja komunalne naknade,

5. nekretnine vazne za Opc¢inu Zminju koje se u potpunosti ili djelomiéno
oslobadaju od placanja komunalne naknade,

6. opCi uvjeti i razlozi zbog kojih se u pojedinacnim sluCajevima odobrava
djelomicno ili potpuno oslobadanje od placanja komunalne naknade.

Clanak 2.

(1) Komunalna naknada je nov€ano javno davanje koje se plac¢a za odrZzavanje
komunalne infrastrukture, a prihod je proraguna Opc¢ine Zminj.

(2) Sredstva komunalne naknade koriste se za:

- financiranje odrzavanja i gradenja komunalne infrastrukture,

- financiranje gradenja i odrZzavanja objekata predSkolskog, S$kolskog,
zdravstvenog i socijalnog sadrzaja, javnih gradevina sportske i kulturne namjene
te poboljSanja energetske ucinkovitosti zgrada u vlasniStvu jedinice lokalne
samouprave, ako se time ne dovodi u pitanje mogucénost odrzavanja i gradenja
komunalne infrastrukture.

Clanak 3.

(1) Komunalna naknada plac¢a se za:

1. stambeni prostor,

2. garazni prostor,

3. poslovni prostor,

4. gradevinsko zemljiste koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti i

5. neizgradeno gradevinsko zemljiste.

(2) Komunalna naknada plac¢a se za nekretnine iz stavka 1. ovoga ¢lanka koje se
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nalaze na podruCju na kojem se najmanje obavljaju komunalne djelatnosti
odrzavanja nerazvrstanih cesta i odrzavanja javne rasvjete te koje je opremljeno
najmanje pristupnom cestom, niskonaponskom elektrichom mrezom i vodom
prema mijesnim prilikama te Cini sastavni dio infrastrukture jedinice lokalne
samouprave.

(3) Gradevinskim zemljiStem koje sluZi obavljanju poslovne djelatnosti smatra se
zemljisSte koje se nalazi unutar ili izvan granica gradevinskog podrucja, a na
kojemu se obavlja poslovna djelatnost.

(4) Neizgradenim gradevinskim zemljiStem smatra se zemljiSte koje se nalazi
unutar granica gradevinskog podrucja na kojemu se u skladu s propisima kojima
se ureduje prostorno uredenje i gradnja mogu graditi zgrade stambene ili
poslovne namjene, a na kojemu nije izgradena zgrada ili na kojemu postoji
privremena gradevina za Ciju izgradnju nije potrebna gradevinska dozvola.
Neizgradenim gradevinskim zemljiStem smatra se i zemljiSte na kojemu se nalazi
ruSevina zgrade.

1. OBVEZNICI KOMUNALNE NAKNADE
Clanak 4.

(1) Komunalnu naknadu placa vlasnik odnosno korisnik nekretnine iz ¢lanka 3.
stavka 1. ove Odluke.

(2) Korisnik nekretnine iz stavka 1. ovoga ¢lanka pla¢a komunalnu naknadu:

- ako je na njega obveza placanja te naknade prenesena pisanim ugovorom,

- ako nekretninu koristi bez pravne osnove ili

- ako se ne moze utvrditi vlasnik.

(3) Vlasnik nekretnine solidarno jamc&i za placanje komunalne naknade ako je
obveza pla¢anja te naknade prenesena na Kkorisnika nekretnine pisanim
ugovorom.

1. OBVEZA PLACANJA KOMUNALNE NAKNADE
Clanak 5.

(1) Obveza placanja komunalne naknade nastaje:

- danom izvrSnosti uporabne dozvole odnosno danom pocetka koriStenja
nekretnine koja se koristi bez uporabne dozvole,

- danom sklapanja ugovora kojim se stjeCe vlasniStvo ili pravo koristenja
nekretnine,

- danom pravomoc¢nosti odluke tijela javne vlasti kojim se stjeCe vlasniStvo
nekretnine,

- danom pocetka koriStenja nekretnine koja se koristi bez pravne osnove.

(2) Obveznik placanja komunalne naknade duzan je u roku od 15 dana od dana
nastanka obveze pla¢anja komunalne naknade, promjene osobe obveznika ili
promjene drugih podataka bitnih za utvrdivanje obveze pla¢anja komunalne
naknade prijaviti Jedinstvenom upravnom odjelu Opéine Zminj nastanak te
obveze odnosno promjenu tih podataka.
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(3) Pod drugim podacima bitnim za utvrdivanje obveze placanja komunalne
naknade iz stavka 2. ovoga Clanka smatra se promjena obracunske povrsine
nekretnine ili promjena namjene nekretnine.

(4) Ako obveznik placanja komunalne naknade ne prijavi obvezu pla¢anja
komunalne naknade, promjenu osobe obveznika ili promjenu drugih podataka
bitnih za utvrdivanje obveze pla¢anja komunalne naknade u propisanom roku,
duzan je platiti komunalnu naknadu od dana nastanka obveze.

IV. PODRUCJA ZONA | KOEFICIJENTI ZONA
Clanak 6.

U Opc¢ini Zminj se ovisno o uredenosti i opremljenosti podru¢ja komunalnom
infrastrukturom odreduju 3 (tri) podrucja zona u kojima se naplacuje komunalna
naknada. To su:

1.
ZONA | Zminj i Industrijska zona Zmin;

I§a|ic’:i, Bendci¢i, Bosci, Cere, Debeljuhi, D. Krni¢ari, D. Orbaniéi, Dongiéi,
2. Crnji, Galanti, Gradis¢e, Grzini, G. Orbaniéi, Juri¢i, Karlovi¢i, Kresini,
ZONA | Krizanci, Krni¢ari, Kuhari, Macini, Modrusani, Muzini, Pamici, Pifari,

Andrijasi, AntonCic¢i, Badnjevari, BariSini, Bastijanici, Blagari, Blazucici,
Cubani, Damijani¢i, Dohrani, D. Haluzi, D. Puciéi, D. Tankovi¢i, Festini,
Foli¢i, Fradelani, Gajmani, Grizili, G. Puciéi, G. Tankovic¢i, Guzini, Haluzi na
Ceru, Hrelji, Hreljini, Hrusteti, Humnjani, JuSani, Kablari, Karnevali, Kinkeli,

3. Klimni, Kmeti, Kosic¢i, Krajcar Brijeg, Kranjci¢i, Krculi, Krizmani, Krsanci,
ZONA | Laginji, Leprin¢ani, Lucijani, Mara$kini, Marinevina, Matijasi, Matkici,
Matiki, Mengiéi, Milanezi, Oto&ani, Paladnjaki, Petesi¢i, Petesljari, Petrcoli,
Petric¢i, Potrati, Rojni¢i, Rozi, Sandari, Slivari, St. Reti, St. Rovis, St. Rozi,
St. Zufi¢, Sv. Foska, Skopljani, Sostari, Svogari, Tongaki, Tudari, Vadediji,
Vlasi¢i, Zeci, Zagriéi, Zavori, Zgombini

Koeficijenti zona (Kz) iznose: zal. zonu 1,00
za ll. zonu 0,80
za lll. zonu 0,75

V. KOEFICIJENTI NAMJENE
Clanak 7.

(1) Koeficijent namjene (Kn) ovisi o vrsti i namjeni nekretnine iz ¢lanka 6. Odluke i
utvrduje se, kako slijedi:

Neizgradeno gradevinsko zemljiSte 0,05
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Stambeni prostor i garazni prostor

1

Redni
broj

POSLOVNI PROSTOR -
VRSTA DJELATNOSTI

KOEFICIJENT
NAMJENE (kn)

1.

- obrazovanije i odgoj

- djelatnost opce/obiteljske medicine, socijalna skrb
- neprofitne organizacije, udruge, sportska drustva
- druge srodne djelatnosti

- sportski objekti
- otvoreni bazeni

- iznajmljivanje i upravljanje vlastitim nekretninama - kuce za
iznajmljivanje

- djelatnost pruzanja smjestaja u domacinstvu

- odmarali$ta i sli¢ni objekti za kra¢i odmor

- eksploatacijska polja mineralnih sirovina

- proizvodne i preradivacke djelatnosti

- poljoprivreda, peradarstvo, sto€arstvo i cvje¢arstvo
- uredi za grafiku i dizajn, slikarski ateljei i galerije

- druge srodne djelatnosti

- djelatnosti privatnih zdravstvenih usluga i ljekarne

- gradevinarstvo

- trgovina na veliko i malo

- frizerski saloni i saloni za uljepSavanje

- odrzavanije i popravak motornih vozila i ku¢anskih aparata
- djelatnost pruzanja postanskih usluga

- druge srodne djelatnosti

- djelatnosti pripreme i usluzivanja pi¢a i slastiCarne, restorani
- caffe barovi i noéni klubovi
- druge srodne djelatnosti

- uredi za projektiranje i nadzor

- uredi za marketing i konzalting

- geodetski uredi

- raCunovodstvene, knjigovodstvene i revizijske djelatnosti
- djelatnost turisti¢kih agencija

- javnobiljezni€ki i odvjetni¢ki uredi

- agencije za poslovanje nekretninama

- druge srodne djelatnosti

10.

- banke i mjenjacnice

- osiguranje

- djelatnost kockanja i kladenja
- druge srodne djelatnosti

10

11.

- otvoreni poslovni prostori
- ogradeni manipulativni prostori i otvorena skladista

- ostali otvoreni prostori koji sluZze za obavljanje poslovne djelatnosti

10 %
koeficijenta
namjene

koji je

odreden za
poslovni prostor

(2) Za poslovni prostor i gradevno zemljiSte koje sluzi u svrhu obavljanja
poslovne djelatnosti, u slu¢aju kad se poslovna djelatnost ne obavlja viSe od Sest
mjeseci u kalendarskoj godini, koeficijent namjene umanjuje se za 50%, ali ne
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moze biti manji od koeficijenta namjene za stambeni prostor odnosno
neizgradeno gradevno zemljiste.

(3) U slu€aju iz stavka 2. ovoga Clanka, obveznik placanja komunalne naknade
duzan je dostaviti odgovarajucu dokumentaciju odnosno potvrde nadleznih tijela
kojom dokazuje da poslovnu djelatnost ne obavlja vise od Sest mjeseci u
kalendarskoj godini.

(4) U objektima koji se koriste kao stambeni i kao poslovni prostor, komunalna
naknada se obracunava posebno za stambeni, a posebno za poslovni prostor.
(5) U objektima koji se koriste kao poslovni prostor naknada se obraCunava
posebno za proizvodni, a posebno za poslovni prostor za ostale namjene.

(6) Kada se u novoizgradenom poslovhom prostoru ne obavlja poslovna
djelatnost, koeficijent namjene iznosi 2,0 sve do pocCetka obavljanja djelatnosti.

VI. ROK PLACANJA
Clanak 8.

(1) Dospijece placanja za komunalnu naknadu je 20. oZujka, 20. lipnja, 20. rujna i
20. prosinca tekuce kalendarske godine.

(2) Na dospjeli iznos neplacene komunalne naknade obveznik placanja
komunalne naknade pla¢éa zateznu kamatu po stopi odredenoj vazeéim
propisima.

(3) Obveznicima pla¢anja komunalne naknade dostavljaju se:

- Cetiri uplatnice za jednu kalendarsku godinu (fizicke osobe),

- Cetiri raCuna za jednu kalendarsku godinu (pravne osobe).

Clanak 9.
Kontrolu naplate komunalne naknade kao i ovrhu provodi Jedinstveni upravni
odjel Opéine Zminj na nadin i po postupku propisanom zakonom kojim se utvrduje
opc¢i odnos izmedu poreznih obveznika i poreznih tijela koja primjenjuju propise o
porezima i drugim javnim davanjima, ako Zakonom o komunalnom gospodarstvu
nije propisano drugacije.

VIl. OSLOBODPENJE OD PLACANJA KOMUNALNE NAKNADE
Clanak 10.

Komunalna naknada ne pla¢a se za nekretnine koje su vazne za Opcinu, Cije
odrzavanje se placa iz proraCuna, pod uvjetom da se iste nekretnine ne daju u
najam, podnajam, zakup, podzakup ili na privremeno koriStenje, a to su:

1. nekretnine, odnosno objekti, prostori i zemljista u vlasnistvu Opéine Zminj,

2. objekti predSkolskog i osnovnoskolskog obrazovanja s pripadajuéim
zemljistem,

3. povijesni i spomenicki objekti s pripadaju¢im zemljiStem,

4. objekti neprofitnih, kulturnih i ostalih udruga s pripadajuéim zemiljistem,

5. objekti sportskih klubova s pripadaju¢im zemljistem,

6. objekti ostalih javnih ustanova (DVD i dr.) s pripadaju¢im zemljistem,
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7. objekti koji sluze za zadovoljenje drustvenih potreba i komunalnog standarda
(mrtvacnica, objekti komunalne infrastrukture),
8. sakralni objekti i Zupne kuce.

Clanak 11.

(1) Od obveze pla¢anja komunalne naknade za stambeni prostor koji se koristi za
stanovanje u potpunosti ¢e se osloboditi:

- obveznik koji je osoba s invaliditetom od 80 % i viSe,

- obveznik koji je samohrani roditelj,

- obveznik koji je korisnik prava na stalnu nov€anu pomo¢ ili pomoc¢ za stanovanje
iz Odluke o socijalnoj skrbi na podrugju Opéine Zmin;.

(2) Jedinstveni upravni odjel Opéine Zminj donijeti ée rieSenje o priviemenom
oslobodenju od placanja komunalne naknade u trajanju od jedne kalendarske
godine za obveznike iz stavka 1. ovog Clanka, na temelju njihovog zahtjeva uz
prilozene dokaze o ostvarivanju tog prava.

(3) Zahtjev za ishodenje rjeSenja o priviemenom oslobodenju od placanja
komunalne naknade podnosi se svake godine posebno, osim u sluajevima iz
stavka 1., alineje 1. ovog Clanka.

(4) U slu€aju da je obveznik vlasnik vise nekretnina, oslobodenje ¢e se odobriti
samo za jednu nekretninu, i to onu u kojoj obveznik ima prijavljeno prebivaliste.

VIl. ODLUKA O ODREDIVANJU VRIJEDNOSTI BODA KOMUNALNE
NAKNADE

Clanak 12.

(1) Opéinsko vijeée Opcine Zminj do kraja studenoga tekuée godine donosi
odluku kojom odreduje vrijednost boda komunalne naknade (B) koja se
primjenjuje od 1. sijeCnja iduce godine.

(2) Vrijednost boda komunalne naknade (B) odreduje se u eurima po ¢etvornome
metru (m?) korisne povrSine stambenog prostora u prvoj zoni jedinice lokalne
samouprave, a polaziste za odredivanje vrijednosti boda komunalne naknade (B)
je procjena troSkova odrzavanja komunalne infrastrukture iz programa odrzavanja
komunalne infrastrukture uz uzimanje u obzir i drugih predvidivih i raspolozivih
izvora financiranja odrZzavanja komunalne infrastrukture.

(3) Ako Opcinsko vije¢e ne odredi vrijednost boda komunalne naknade (B) do
kraja studenoga tekuce godine, za obraCun komunalne naknade u sljedecoj
kalendarskoj godini vrijednost boda se ne mijenja.

IX. OBRACUN KOMUNALNE NAKNADE
Clanak 13.
(1) Komunalna naknada obraCunava se po Cetvornome metru (m?) povrSine

nekretnine za koju se utvrduje obveza placanja komunalne naknade, i to za:
1. stambeni, poslovni i garazni prostor po jedinici korisne povrSine koja se
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utvrduje na nacin propisan Uredbom o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje
zasti¢ene najamnine (»Narodne novine, br. 40/97. 1 117/05.),

2. gradevinsko zemljiSte koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti i neizgradeno
gradevinsko zemljiSte po jedinici stvarne povrsine.

(2) 1znos komunalne naknade po Cetvornome metru (m?) povrSine nekretnine
utvrduje se mnozenjem koeficijenta zone (Kz), koeficijenta namjene (Kn) i
vrijednosti boda komunalne naknade (B).

(3) Matematicka formula za obracun godisnje komunalne naknade glasi:

KN (komunalna naknada) = B (vrijednost boda) x Kz (koeficijent zone) x Kn
(koeficijent namjene) x m? (kvadratura nekretnine).

X. RJESENJE O KOMUNALNOJ NAKNADI
Clanak 14.

(1) RjeSenje o komunalnoj naknadi donosi Jedinstveni upravni odjel u skladu s
Odlukom o komunalnoj naknadi i Odlukom o vrijednosti boda komunalne naknade
(B) u postupku pokrenutom po sluzbenoj duznosti.

(2) Rjesenjem o komunalnoj naknadi utvrduje se:

- iznos komunalne naknade po ¢etvornome metru (m?) nekretnine,

- obracunska povrsina nekretnine,

- godi8nji iznos komunalne naknade,

- mjeseCni iznos komunalne naknade odnosno iznos obroka komunalne
naknade ako se naknada ne placa mjesecno i

- rok za placanje mjeseCnog iznosa komunalne naknade odnosno iznosa
obroka komunalne naknade ako se naknada ne placa mjesecno.

(3) Godisnji iznos komunalne naknade utvrduje se mnozenjem povrSine
nekretnine za koju se utvrduje obveza pla¢anja komunalne naknade i iznosa
komunalne naknade po ¢etvornome metru (m?) povrsine nekretnine.

(4) Nistavo je rieSenje o komunalnoj naknadi koje nema propisani sadrzaj.

(5) RjeSenje iz stavka 1. ovoga €lanka donosi se do 31. ozujka tekuce godine ako
se odlukom predstavnickog tijela mijenja vrijednost boda komunalne naknade (B)
ili drugi podatak bitan za njezin izracun u odnosu na prethodnu godinu te u slu¢aju
promjene drugih podataka bitnih za utvrdivanje obveze pla¢anja komunalne
naknade.

(6) RjesSenje iz stavka 1. ovoga Clanka donosi se i ovrSava u postupku i na nacin
propisan zakonom kojim se ureduje opéi odnos izmedu poreznih obveznika i
poreznih tijela koja primjenjuju propise o porezima i drugim javnim davanjima, ako
ovim Zakonom nije propisano drukcije.

(7) Protiv rieSenja o komunalnoj naknadi i rjeSenja o njegovoj ovrsi te rieSenja o
obustavi postupka moze se izjaviti zalba o kojoj odlu€uje upravno tijelo Istarske
Zupanije nadlezno za poslove komunalnog gospodarstva.
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Xl. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 15.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o komunalnoj naknadi
KLASA: 363-01/18-01/69, URBROJ: 2171/04-01-18-1 od 20.12.2018. (Sluzbeni
glasnik Op¢ine Zminj broj 11/18.).

Clanak 16.

Ova Odluka objavit ée se u Sluzbenom glasniku Opé¢ine Zminj, a stupa na snagu i
primjenjuje se od 01.01.2023. godine.

KLASA: 363-01/22-01/
URBROJ: 2163-41-01-22-1
Zmin;j,

OPCINSKO VIJECE OPCINE ZMINJ
PREDSJEDNICA VIJECA
Sara Muzina



